Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Oldenhiitten

Zusammenfassende Erkidrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Diese zusammenfassende Erklarung ist dritte selbsténdige Unterlage, d. h., sie ist nicht
Teil der Begriindung.

Im Umweltbericht als Teil der Begriindung sind die Umweltbelange beschrieben. Die
Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden wie folgt prognostiziert:

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Der landwirtschaftliche Lohnbetrieb Thun ist seit mehr als 40 Jahren in Oldenhiitten an-
s8ssig und bietet derzeit 10 fest angesteliten Mitarbeitern Arbeitsplatze. Wahrend der
Saison werden weitere Kréfte eingestellt. Fur die Orischaft ist der Betrieb ein wichtiger
Wirtschaftsfaktor. Daher ist es das Ziel der Gemeinde, diesem Betrieb einen nachhalti-
gen Standort zu bieten, der Aussichten auf die notwendigen Betriebserweiterungen be-
inhaltet.

Im Vorfeld der Planungen wurde eine Untersuchung der innenbereichs-
Entwicklungspotenziale flir insgesamt acht Flachen in Oldenhiitten durchgefilhrt. Diese
Flachen liegen im Nahbereich der Bebauung. Sieben dieser Flachen sind auf der nach-
folgenden Karte dargestellt, die achte ist der heutige siidliche Planbereich.

Diese Flachen wurden bezlglich ihrer Eignung zur Erweiterung des Betriebsstandortes
untersucht. Der Standort des Betriebes Thun ist durch den Kreis gekennzeichnet. Die
nachfolgende Erlauterung zu den betrachteten Flachen stammt vom Architekten und
Stadtplaner Potthast. Die Nummerierung entspricht den Zahlen auf dem oben darge-

stellten Plan.

1. Flache westlich der K81 liegend, stdlich der Gaststétte Speck. Die Flache wird
von dem nérdlich angrenzenden Betrieb als Hauskoppel genutzt, daher auch der
Bestand eines Gullebehalters. Die Fiache ist aus den vorgenannten Griinden
nicht erwerbbar.

2. Flache westlich der Flache 1 ist eine Hauskoppel des nérdlich angrenzenden Be-
triebes. Erweiterungen dieses Betriebes sind wegen der westlich/ nordwestlich
angrenzenden Wohnbebauung nur in stidlicher Richtung méglich. Aus den vor-
genannten Griinden steht diese Flache nicht zum Verkauf.

3. Flache grenzt unmitteibar an die Wohnbebauung und ist aus Immissionsgriinden
(Larmentwicklung) nicht geeignet.

4. Flache ist wegen der schwierigen Anbindung an die Landesstra3e (im Kurvenbe-
reich} nur bedingt geeignet. Wegen fehlender Verkaufsbereitschaft scheidet die-
se Flache ebenfalls aus.

5. Fléche ist vom Untergrund her fur eine Bebauung ungeeignet. Ferner wiirde
Querverkehr Uber die L125 entstehen, der verkehrstechnisch und betriebsorga-
nisatorisch erschwerend ist. Aus den vorgenannten Griinden ist hier eine Ent-
wicklung nicht méglich.

8. Betriebsbrache ehemalige Ziegelei wiirde im Falie einer Nutzung eine komplette
Verlegung erforderlich machen. Diese ist unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten
nicht realisierbar. Teilverlegungen scheiden wegen des damit erhdhten Ver-
kehrsaufkommens in der Ortslage aus.

7. Flache gehdrt zu einem lebensfahigen gréReren landwirtschaftlichen Betrieb, ist
dessen einzige Entwicklungsmaoglichkeit, daher keine Verkaufsbereitschaft.
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Als achte Flache wurde der slidliche Teilbereich dieses Sondergebietes gepriift. Nach
intensiven Gesprachen mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises konnte ein
Kompromiss gefunden werden, der die Bedenken des Uberschreitens einer Land-
schaftszasur mit der Planung aus dem Weg raumte. Zunéchst war auf dem siidlichen
Flurstlick auch die Bebauung mit Hallen vorgesehen. Dies wurde zugunsten einer rei-
nen Lager- und Abstellfldche aus der Planung heraus genommen, sodass keine bauli-
chen Anlagen slidlich der Mihlenbek errichtet werden. Dies ist auch als weitere Minde-
rung der Eingriffe in in das Landschaftsbild und den Boden zu bewerten.

Nullvariante

Die Nulivariante bezeichnet die Entwicklung der Plangebietsfiichen ohne die Umset-
zung einer Planung. In diesem Falle wiirde die sudliche Flache weiterhin landwirtschaft-
flich genutzt. Der Betrieb hétte keine Erweiterungsmaéglichkeiten und misste aus Olden-
hitten aussiedeln. Da dies mit grofRen finanziellen Aufwendungen verbunden ist, kame
auf lange Sicht auch eine Betriebsschliefung in Frage.

Ausgleichsfliche

Im SUdwesten der Planbereichsflache und stidlich der Mithlenbek wird eine Flache fir
MafBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft angelegt. Diese Flache hat eine GréRe von ca. 5.050 m2 Der oben beschriebene
neue Knick ist Bestandteil dieser Flache, da er als zukiinftig geschitzter Biotop gem. §
21 LNatSchG ebenfalls ein wichtiger Bestandteil des Ausgleichs ist.

Die Ausgleichsfléche wird auRerhalb des Knicks einmal jahrlich nach dem 01.07. ge-
méaht. Das Mahdgut wird abgefahren. Die Verwendung von Diinge- und Pflanzen-
schutzmitteln ist nicht gestattet. Ziel ist die Aushagerung der Flache und auf Dauer die
Schaffung und Erhaltung einer artenreichen, nahrstoffarm geprégten Griinlandvegetati-
on am Rand der Mihlenbek, Die Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist zu den angrenzenden Flachen mit
einem ortsliblichen Koppelzaun abzugrenzen.

ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Oldenhitten erarbeitet den selbstdndigen Bebauungsplan Nr. 2. Der
Planbereich liegt stidlich der L 125 und 6stlich der K 81 in der Ortschaft Oldenhutten.
Im Rahmen der Umweltprifung wurden zusammenfassend folgende Auswirkungen auf
die Schutzglter ermittelt.

Mensch: Der landwirtschaftliche Lohnbetrieb Thun ist seit mehr als 40 Jahren innerhalb
des als Mischgebiet zu betrachtendem Ortes anséssig. Die Gerduschimmissionen an
den anliegenden Wohngebé&uden sind entsprechend der Richtwerte tagsiber bei 60
dB(A) und nachts bei 45 dB(A) einzuhaiten. Insofern sind keine erheblichen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes zu erwarten. Bezogen auf die Erholungseignung sind in der
Gemeinde keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Tiere und Pflanzen: Auswirkungen auf besonders und streng geschiitzte Arten nach §
44 BNatSchG sind aufgrund des zu erhaltenden Knicks und der Beriicksichtigung der
Mithlenbek im Planbereich nicht zu erwarten. Sonstige Lebensrdume sind nicht vorhan-
den. Im siidwestlichen Planbereich wird ein neuer Knick innerhalb der Ausgleichsflache
hergestelit.
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Boden: Innerhalb des Planbereiches sind groRe Flachenteile im Norden und im zentra-
len Bereich bereits bebaut bzw. befestigt. Hier werden Erweiterungen bzw. Neubauten
moglich gemacht. Der stdliche Planbereich wird ausschlieSlich als Lager- und Abstell-
flache befestigt. Hierfur ist insgesamt eine Ausgleichsflache von 5.050 m? zur Verfi-
gung zu stellen, die innerhalb des Planbereichs am sudiichen Rand der Au und entlang
der K 81 liegt.

Wasser; Oberflachengewasser sind nicht direkt betroffen. Die Mihlenbek wurde bei den
Planungen berucksichtigt und durch die angrenzende Ausgleichsflache gesichert. Die
Behandlung und Ableitung von Regenwasser wird insgesamt in einem Konzept im
Rahmen der Umsetzung der Planung entsprechend der Technischen Bestimmungen
geregelt.

Klima: Aufgrund der Lage des Sondergebietes am Derfrand und aufgrund der héaufigen
Winde werden sich keine nachhaltigen Veranderungen des Mikroklimas ergeben.

Landschaftsbild: Das Landschaftsbild wird durch die Gehélzstrukturen des stdlichen
Knicks, der Mihlenbek und der GroRgehéize im Dorfoereich sowie durch die landwirt-
schaftlichen Flachen gepragt. Die Verénderung des Landschaftsbildes erfolgt vor allem
im stidlichen gelegenen Teil, da hier die Lager- und Abstellfischen gegenuber der bis-
herigen Grunlandnutzung angelegt werden. Hier wird ein neuer Knick entlang der K 81
zu einem Ausgleich fithren. Zusatzlich werden entlang der K 81 im zentralen Planbe-
reich finf heimische Laubbaume gepflanzt. Hierdurch sind die Verdnderungen des
l.andschaftsbildes auszugleichen.

Kultur- und Sachgiiter: Der Knick bleibt als Bestandteit der historischen Kulturlandschaft
erhalten.

Auswirkungen auf Sachgliter an der Planung unbeteiligter sind nicht zu erwarten.
Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-ogelschutzrichtlinie
sind aufgrund der gegebenen Entfernungen und der von den Vorhaben ausgehenden
Wirkfaktoren sowie der Erhaltungsziele nicht zu befiirchten.

Gesamtbeurteilung: _

Mit der Umsetzung der Inhalte der Bauleitplanung sind Beeintrachtigungen der be-
schriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Beeintrachtigungen sind durch die Lage
des Plangebietes in der Gemeinde Oldenhltten, durch die umgebenden Straken, auf-
grund der bisherigen Nutzung und aufgrund des Erhalts des vorhandenen Knicks und
der Muhlenbek nicht als erheblich zu bezeichnen.

Nach Durchfithrung aller beschriebenen MaRnahmen ist nicht von erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als- ausgeglichen.
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(BUrgermeister)

Dipl. Ing. Ernst Potthast, Architekt und Stadtplaner, 24787 Fockbek, Telefon {(04331) 6 22 66

Seite 3 von 3



