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Begriindung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Oldenhiitten

flr das Gebiet Strukkoppel ndrdlich des Brainweges,
als selbsténdigen Bebauungsplan im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB
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1. Rechtsgrundlagen

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO vom 23.01.1990
(BGBI. I. 3. 1763) auf der Grundlage

- des Aufstellungsheschlusses der Gemeindevertretung vom Z@:R}..ﬂ.]é?sowie des
Entwurfsbeschiusses vom .40 424 (2 hierzu.

2. Lage und Abgrenzung

Die Lage und Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind aus der Ubersichtskarte i. M. 1:25.000
sowie aus der Planzeichnung ~ Teill A - i. M. 1:1.000 zu ersehen und umfafiit eine Flache von ca.
20.600 gm. Das Plangebiet wird insgesamt wie folgt umgrenzt:

- nérdlich des Brainweges

- Ostlich des Flurstiickes 64 / 33
- stidlich der Strukkoppel

- westlich der Katenwiese

Die Flache ist zur Zeit unbebaut,

3. Ziele und Zwecke der Planung

Cldenhiitten verfligt nicht (iber einen Fldchennutzungspian, Aus der Sicht der Gemeinde Oldenhiitten
reicht die Aufstellung eines seibstandigen Bebauungspianes im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB zur Ord-
nung der stidtebaulichen Entwicklung der Gemeinde. Sowoh! die Ministerprésidentin als Landespla-
nungsbehdrde wie auch der L.andrat als Kreisplanungsamt teilen diese Auffassung.

Die Laufzeit des Bebauungsplanes ist entsprechend auf einen Zeitraum von 15 Jahren ausgerichtet
und soll ausdriickiich zur Deckung des &rilichen Wohnbedarfes dienen.

Aus ortsplanerischer Betrachtung wird durch die Ausweisung der genannten Baufldche ein Bezug zur
vorhandenen Bebauung siidlich des Brainweges und zur Altbebauung ndrdlich des Brainweges an der
L 125 hergestelit.

Siidlich des Brainweges befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Rinderhaltung. Aufgrund
einer Vorabstimmung mit der Landwirschaftskammer Schleswig-Holstein wird auf deren Anregung
hin ein Abstand von 100 m zum vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb eingehalten. Damit soll
dem Bestand sowie einer Entwickiungsmdglichkeit Rechnung getragen werden,

Die Wohnbaufldche selbst wird als ,Allgemeines Wohngebiet" mit eingeschossiger, offener Bauweise
auf 12 Grundsticken ausgewiesen. In Sicht auf den umliegenden Bestand ist die Bebauung nur mit
Einzel- und Doppelhdusern zugelassen.

Die Realisierung des Plangebietes ist in zwei Abschnitten vorgesehen. Die nach § 11 Abs. 1 BauGB
erforderliche Genehmigung wird nur fir den jeweiligen Abschnitt eingeholt.

4. Verkehrserschlielung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch zwei Stichstrafien, an den Brainweg anschlieend. Art und
Breite sind aus der Zeichnung - StralRenprofile - im MaRstab 1 : 100 ersichtlich.
Einzefzufahrien zum Brainweg sind zum Schutz des vorhandenen Knicks nicht zuldssig

Die Gemeindestrae Bralnweg soll Im laufenden Dorfentwicklungsverfahren ausgebaut und mit ei-
nem Gehweg versehen werden. Diese Mafinahmen sind mit den ErschiieRungsmafnahmen des
Baugehbietes selbst abzustimmen.

Selte 2




5. Ver- und Entsorgungsmafinahmen
5.1. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die 6ffentliche Versorgungsanlage der Gemeinde Bargstedt.

Die Léschwasserversorgung ist durch die o. g. Einrichtung und die Feuerléschstelle im Nordwesten
des Plangebietes gesichert.

5.2AStromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG.

Die bestehenden Versorgungsieitungen werden bei der vorgesehenen Bebauung beriicksichtigt. Um
Schiaden an dissen Anlagen auszuschlieBen, wird bei der Durchfiihrung der Arbeiten die Richtlinie
der Schleswag AG zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen beachtet.

Die im Baubereich liegenden Mittelépannungskabel haben eine Regelliberdeckung von 0,8 m und die
Niederspannungskabel eine Regeliiberdeckung von 0,6 m. Diese Uberdeckungen werden bei der
Verdnderung des vorhandenen Niveaus beachtet.

Die Anpflanzung von Bdumen im Berelch der Leitungstrassen werden mit der Schieswag AG abge-
stimmi, um spéters Schéden an den Versorgungsleitungen und damit Versorgungsstirungen zu ver-
meiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen solite grundsétzlich vermieden werden. Daher
wird die Schleswag AG eine Energietrasse zugewiesen bekommen, die innerhalb des rechtsgiiltigen
Bebauungspianes fiir alle Versorgungstriger festgelegt ist.

Die Schleswag AG gibt nur dann die Zustimmung zum Anpflanzen von B&umen im Bereich von Ver-
sorgungsleitungen, wenn etwa durch Schutzmafnahmen sichergestellt wird, dafl jede Gefdhrdung der
Versorgungsleitungen ausgeschlossen ist. Die Kosten fiir die SchutzmaZnahmen sind, soweit nicht
anders vereinbart, vom Veranlasser der Bepflanzung zu tragen.

Wenn von Seiten der Gemeinde bzw. des Erschiiefungstrigers der Wunsch besteht, ein Straen-
beleuchtungskabel einzubringen, wird dieses rechtzeitig mit der Schieswag abgestimmt.

Die Kosten zum Anschluf an das Versorgungsnetz werden nach den giitigen AnschluRkosten-
Richtlinlen den einzelnen Bauherren oder dem Baulasttrdger in Rechnung gestelit.

5.3 Fernmeldewesen
Die Versorgung erfolgt durch die Deulsche Telekom AG.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, da Beginn und Abfauf der
ErschlieRungsmalnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Helde, abge-
setzte Planungsgruppe SulN, Postfach 12 00, in 24100 Kiel, Telefon (04 31) 1 45-24 85, so friih wie
mdglich, mindestens § Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

5.4 Abwasserbeseitigung

Der westliche Teilbereich des Baugebietes kann an die im Brainweg vorhandene Mischwasser-
kanalisation angeschlossen werden, Fir die Entwasserung des fistlichen Teilbereichgebietes Ist die
Neuverlegung eines Mischwasserkanals im Brainweg erforderlich. Die Abwasserbeseiligung erfolgt
durch Anschiufl an das gemeindliche Mischwasserentsergungssystem mit Klarieichen. Das Regen-
wasser wird der Kanalisation zugefihrt.
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5.5 Beseitigung von Muil und Abfillen

Abfélle werden geman der Satzung des Kreises"Rendsburg-Eckernftirde beseitigt. Abfalibehélter und
Wertstoffsécke sind an den Abfuhrtagen bereitzustellen.

6. Malnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die MaRnahmen zur Crdnung des Grund und Bodens entfallen, da das Gebiet von der Gemeinde
Oldenhtitten erworben wird.

7. Uberschiﬁgige Kosten

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand fir Strafenbau einschlieilich -entwisserung und -heleuch-
tung betrigt tiberschiigig ermitielt ca. 164.000,-- DM.

8. Berlicksichtigung der naturschufzrechtlichen Eingriffsregelungen
{§§ 8a bis 8c BNatSchG und §§ 6 bis 10 LNatSchG)

o Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 und Abs. 9 BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und Land-
schaft, sofern sie nicht weiter minimiert werden kénnen, ausgleichs- und ersatzpflichtig.

e Die Ermittiung und Bewertung der Beeintrichtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild
durch Eingriffe im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sowie die Bemessung von Aus-
gleichs- und Ersatzmanahmen wird geméaf der Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauieitplanung und in Satzungsgebieten nach § 4
Abs. Za und § 7 BauGB-MaRknahmenG" (Anlage zum gemeinsamen Rundertal des Innenministers
und der Ministerin fiir Natur und Umweit vom 8. Nov. 1894 - |V 810 - 510.335/X1 340 - 5120-) (im
weiteren Text kurz ,Anlage zum RunderiaR" genannt) durchgefiihrt.

Bewertung des Eingriffs und Ermittlung des Ausgleichs

Durch den B-Plan werden auf einer bisher als Grasacker genutzien i:léiche 12 Baugrundstiicke fiir
Einzel- und Doppelhduser mit einem Vollgeschof ausgewiesen.

Landwirischaftliche Flache

Von der Gesamtfldche von 20.600 gm bleibt rund ein Drittel weiterhin fiir die Landwirtschaft vorbehal-
ten (6.950 qm). Dort findet kein Eingriff statt.

Auf der {ibrigen Flache ist im Bereich der Baugrundstiicke sowie der beiden ErschlieBungsstraden mit
einer Beeintrachtigung des Naturhaushaltes durch Bodenversiegelung zu rechnen. Dieses stellt einen
Eingriff im Sinne des Naturschutzrechies (s. ©.) dar, der ausgeglichen werden muf.

Da es sich bei der betreffenden Flache um einen Grasacker handelt, wird ihr geméag Ziffer 2.1 der
Anlage zum Runderlal nur eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz zugeschrieben. Als Aus-
gleich fiir die Bodenversiegelung wird gemdpl Ziffer 2.1 Punkt b) der Anlage zum Runderlal? gefor-
dert, dafl mindestens im Verhdltnis 1 : 0,3 Fldchen aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen
und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln" sind.

So ergibt sich bei einer Gesamtelngriffsflache von 2.600 qm ein Bedarf von midestens 870 gm Aus-
glelchsfldche. Dafiir ist im B-Plan westlich des Baugebietes die Anlage siner rund 1.775 gm grofien
Obslstreuwiese mit Apfetbdumen alter Sorten vorgesehen, die extensiv genutzt wird und so von be-
sonderer Bedeutung fiir den Naturschutz ist. Dariiber hinaus wird nérdlich des Baugebietes ein 5 m
breiter Streifen zwischen dem bereits vorhandenen Knick und einem neu anzulegenden aus der
landwirtschaftlichen Nutzung genommen und der Sukzsssion (lberlassen.

Die beiden naturnahen Fldchen haben zusammen eine Grifie von 2.450 gm, womit sich ein Uber-

schuf von 1.580 gm Ausgleichsflache ergibt,
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Knicks
Die vorhandenen Knicks entfang der Grenzen des B-Plan-Gebietes bleiben erhalten.

Am siidlichen Rand miissen allerdings drei Knickdurchbrilche vorgenommen werden. Durch den er-
sten in der siidwestlichen Ecke des B-Plan-Gebietes wird die Zufahit zu der bereits vorhandenen
Feuerltschstelle sichergestelit, durch die beiden anderen jeweils eine ErschlieRungsstrale gefiihrt.
Fiir jeden Durchbruch miissen 5 {fdm Knick entfernt werden. So ergibt sich ein Verlust von insgesamt
15 fdm Knick.

Da Knicks nach dem schleswig-holsteinischen Landesnaturschutzgesetz besonders geschiiizt sind,
muf} dieser Elngriff im Verhaltnis 1 : 2 ausgeglichen werden ( gem. Ziffer 2.5 der Anlage zum Runder-
laR}, dadurch ergibt sich ein Bedarf von 30 Ifdm neu anzulegenden Knick. Der B-Plan sieht bereits die
Neuanlage eines Knicks am wastlichen, nérdlichen und Ostlichen Rand des Baugebietes vor. Dieser
hat eine Lange von 275 m, wodurch der Eingriff mit einem Plus von 245 Ifdm ausgeglichen ist.

Darlber hinaus sind im Baugebist entlang der ErschlieBungsstralie 6 Einzelbdume vorgesehen,
Landschaftshild

Durch die neu angelegien bzw. vorhandenen Knicks werden die im B-Plan vorgesehenen Einzel-
bzw. Doppelhduser mit einem VollgeschoR so eingegrint, dait das Landschaftshild nicht beeintrdch-
tigt wird.

Die geplante Obsistreuwiese im westlichen Teil des B-Plan-Gehietes hildet eine Grilnzdsur zwischen
Alt- und Neubebauung und vermeidet so eine bandartige Entwicklung der Hausgrundstiicke,
PflegemaBnahmen

Die Flache zwischen vorhandenem und neu anzulegendem Knick im Norden des Plangeltungsberei-

ches wird in mehrjiahrigen Abstdnden gemé&ht, um eine Verbuschung zu verhindemn und eine redde-
réhnliche Situation zu erhalten,
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Aufgestellt:
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Gemeinde Oldenhitten
- Der Biirgermeister -
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Stand: 16.07.1996 / 23.01.1997
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